Grundejerforeningen Trekantens Vejlag (Den Hvide By)

Generalforsamling den 19. marts 2023
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VALEY ARBEIBERES BYSEEFORENING

Baggrundsnotat i f.m. vejprojekt

Fremhaevede bemaerkninger til baggrundsnotatet samt informationsmade afholdt 6. februar 2022

Jf. referatet fra generalforsamlingen 2022 skal hovedparten af de 12 eller 16 parkeringslommer placeres p& Vestre
Alle, hvor behovet er starst. De resterende skal ligeledes placeres hvor behovet er stgrst. Det er séledes ikke
specificeret, hvor placeringen af de overskydende parkeringslommer (udover dem der kan veere pa Vestre Alle)
preecist skal veere. Bestyrelsen har dog vurderet, at dette ma veere pd hhv. Sgndre Alle og/eller Nordre Alle teettest
pa Vestre Alle.

| forslagene indgar muligheden for to (2) parkeringslommer pé& Nordre Alle. Det er valgt ikke at placere mere end to
(2) parkeringslommer pa Nordre Alle for at undgé at nedlaegge den forskudte parkering. Endvidere for at undga for
mange forskellige parkeringsskilte og tavler — der er i forvejen skilte, som markerer forskudt parkering.

Udover de 12 parkeringslommer er der mulighed for at forberede etablering af fire (4) el-ladestandere — dermed
mulig etablering af fire yderligere parkeringslommer = i alt 16 parkeringslommer (selve etableringen af el-
ladestandere er et projekt for sig selv, hvor der i givet fald skal nedseettes en selvsteendig arbejdsgruppe.
Renoveringen af vejene skal dog tage hgjde for, at der senere kan etableres el-ladestandere — skulle dette blive
besluttet — uden at skulle etablere yderligere parkeringslommer og dermed skulle bryde vejen op igen.

Alle parkeringslommer markeret pd skitsen er godkendt af kommune sdvel som politi. Lovligheden vil sdledes ikke
blive diskuteret yderligere, med mindre man selv fremviser skriftlig dokumentation herfor.

Etablering af parkeringsbase vil kreeve en hvid afmaerkning pa karebanen, som markerer bésens bredde og
lzengde. Dette er et krav fra Politiet.

Ved placering af parkeringslommer vil der veere behov for skiltning — start og slut — pa streekningen, hvor det
anfares "parkering kun tilladt i de afmaerkede base”.

P& informationsmadet blev det draftet, hvorledes man forholdt sig, sdfremt man gnskede at etablere
parkeringsplads pa egen matrikel, og dermed skulle etablere en overkarsel, hvor der var pataenkt etableret
parkeringslomme. S&fremt grundejere — inden eller efter vi pdbegynder etableringen af parkeringslommer —
fremviser en godkendt tilladelse til overkarsel (med henblik pé etablering eller udvidelse af parkeringsplads pa egen
matrikel), slgjfes parkeringslommen uden at der findes nye placeringer.
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Baggrund

Vejene — Vestre Allé, Sgndre Allé og Nordre Allé — er alle private faellesveje. Det betyder at Kabenhavns Kommune er
vejmyndighed og offentligheden har adgang og brugsret til vejene, men det er grundejerne/grundejerforeningen som bade
har ansvaret for og skal afholde udgifterne til, at vejen er i en ordentlig stand, renholdt og ikke udgar en sikkerhedsmaessig
risiko for trafikanterne. "Privat” betyder altsd, at det er private, der betaler for vejen, og ordet "faelles” daekker over, at den
kan bruges af alle.

Parkering og renovering af foreningens veje har veeret et tema i godt 10 r og har veeret draftet pd adskillige
generalforsamlinger. Projektet startede i sin tid, fordi der var problemer med passage af starre biler og lastvogne — herunder
dagrenovationen, brandvaesnet m.v. grundet uhensigtsmaessigt parkerede biler.

Samtidig er vejenes tilstand — vejbeleegning og kantsten — blevet darligere og dérligere og foreningen har lgbende méatte
afseette gkonomi til mindre reparationer. Vejenes tilstand er nu sa dérlige, at Kgbenhavns Kommune har pélagt foreningen
at f8 vejene renoveret.

Der blev nedsat en vejgruppe, med frivillig repraesentation fra medlemmerne, som har arbejdet med at forme og
rammesaette projektet. Projektet blev fremlagt og draftet pd generalforsamlingen 2021, hvor generalforsamlingen fastlagde
rammerne for det videre arbejde gennem afstemning. Efterfalgende gik projektgruppen i oplagsning idet de fleste fra
vejudvalget ikke gnskede at fortseette, hvorfor projektet gik tilbage til bestyrelsen.

Bestyrelsen har siden brugt tiden pd at skabe overblik over det samlede projekt og de mange delelementer, herunder;

- Finde ekstern konsulent til at r&dgive omkring samt drive processen.

- Dialog med bank omkring laneproces.

- Dialog med Kagbenhavns Kommune, idet de skal godkende hele projektet herunder etableringen af
parkeringslommer..

- Opmadling af foreningens veje og udarbejdelse af mélfaste tegninger i rette malestoksforhold (krav fra kommunen)

- Gennemfgre tv-inspektion af kloaknettet under foreningens veje for at fa et billede af kloaknettets tilstand.

- Udarbejdelse af endelig projekt plan, herunder tidslinje for projektet.

Projektets indhold og omfang

Projektet blev senest rammesat pé& generalforsamlingen 2021, hvor fglgende blev besluttet Referat fra generalforsamling
2021;

- Renovering af vejbelaegning og opretning af kantsten.

- Etablering af 12 parkeringslommer — placering primeert der, hvor behovet er stgrst = Vestre Allé.

- Mulighed for forberedelse af etablering af fire (4) el-ladestandere — dermed mulig etablering af fire yderligere
parkeringslommer = i alt 16 parkeringslommer.

- Parkeringslommer skal placeres pa ‘indersiden af vejene’ og primaert placeres pa Vestre Allé.

- Afstand mellem parkeringslomme og vejtrae skal vaere minimum 2,5 meter.

- Projektet vil ikke inkludere vandrender.

- Projektet vil ikke inkludere renovering af fortovene. Dette vil blive et selvstaendigt projekt, nar vi kender den samlede
gkonomi pa vejprojektet.

Efter generalforsamlingen i 2021 har bestyrelsen féet foretaget en TV-inspektion af foreningens kloaknet og vejbrgnde.
Dette for at fa et billede af kloakkernes tilstand, sé vi forhdbentlig kan minimere risikoen for at skulle grave alle veje op, lige
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efter de er blevet renoveret. Inspektionen har vist, at kloakkernes tilstand er meget darlig og alt peger p3, at vi er nadt til at

gere noget ved dette, inden vi pdbegynder det egentlige vejprojekt. Dette vil betyde en fordyrelse af det samlede projekt,
ligesom vi tidsmaessigt bliver afhaengige af, hvorndr renoveringen kan veere afsluttet. Her er vi 0ogsa i lgbende dialog med
HOFOR, vedr. ansvarsfordeling og tidsplan for renovering. Det er afklaret, at HOFOR tager sig af spildevandsledninger og

hovedkloak, mens foreningen tager sig af vejafvandingen.

Renovering af foreningens kloaknet og vejbrgnde beliggende under foreningens veje.

@konomi

Foreningen har opsparet ca. 1.000.000 kr.

P& generalforsamlingen blev det samlede projekt estimeret til ca. 3-4.000.000 kr, som blev godkendt af

generalforsamlingen. Det fremgik ikke om priserne var inkl. eller ekskl. moms.

Revideret estimat

Ekskl. moms Inkl. moms
- Renovering af vejbelaegning samt opretning af kantsten 3.170.000 kr. 3.962.500 kr.
- Etablering af 16 (12 + 4) parkeringslommer: 320.000 kr. 400.000 kr.
- Renovering af kloakker og vejbrgnde* 1.675.000 kr. 2.093.750 kr.
- lalt 5.165.000 kr. 6.456.250 kr.

*‘worst case’. Kan blive ca. 500.000 ekskl. moms billigere alt efter hvor meget af regningen, der skal betales af hhv. HOFOR og foreningen..

Projektplan

Forh&ndsgodkendelse fra Kabenhavns kommune (Kommunen har givet ok og tegningerne er godkendt).
Forhdndsgodkendelse fra Politi (Politiet har givet ok og og de indtegnede p-lommer er godkendt. Politiet kreevede
hvid afmeerkning af p-lommerne).

Informationsmade — informering af foreningens medlemmer om status (er afholdt).

Afklaring af ansvarsfordeling HOFOR og Forening (er afklaret).

Generalforsamling 2023 — godkendelse af det endelige projekt.

Udbud - projektet skal sendes i udbud

Valg af entreprengr

Igangsaetning af renovering af kloakker og vejbrgnde (HOFOR gér méske i gang tidligere).

lgangsaetning af renovering af vejbelaegning, opretning af kantsten og etablering af parkeringslommer.

Renovering af vejbelaegning, opretning af kantsten samt etablering af parkeringslommer kan evt. blive gennemfart i etaper

alt efter hvornar renoveringen af kloakkerne og vejbrgndene bliver gennemfart.

Evt. etablering af el-ladestandere er ikke en del af vejprojektet. Men vi kan veelge at forhdndsetablere fire ekstra

parkeringslommer, sdledes at der er mulighed for at benytte disse senere, séfremt et el-ladestanderprojekt gennemfares.
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Statusnotat — Veje

— yderligere detaljer udarbejdet ud fra konsulentens detaljerede notet

Vejene bestér af 3 alléer med byggeforeningshuse fra begyndelsen af 1900-tallet med gr@nne vejrabatter og vejtreeer af
lind og ren. Karebanerne er meget nedslidte med lapninger og traenger til et nyt slidlag og kantstenene treenger til
opretning, fordi kantstenene efter mange ars brug er kart ned.

Samtidig med asfalt- og kantstensopretning @nsker grundejerforeningen at etablere et antal P-bdse/lommer delvis pa
kgrebanen og i skillerabatten mellem fortov og kgrebane. Dette gares for at Igse udfordringer med at have filstraekkelig
antal parkeringspladser, fordi alléerne ikke har tilstreekkelig bredde til at have parkering i begge vejsider, nér der skal veere
passage af starre karetgjer som skraldevogne og udrykningsvogne.

Det grgnne udtryk i foreningen gnskes understreget med 0,8 m brede P-bése i granitbrosten anlagt pa yderste del af de
grenne skillerabatter. P-basenes placering péd karebanen vil blive markeret og i rabatten med en afstand af 2,5 m fra
treemidte for at skdne vejtraeernes rodnet. Eksisterende kantsten langs alleerne sgges i videst mulig udstraekning genbrugt,
og P-basene afgraenses af granitkantsten. Det vil vaere ngdvendigt at indkabe supplerende kabenhavnerkantsten.

Pkonomi

Med kendskab til priser fra andre vejombygninger vurderes fglgende anlaegsgkonomi ekskl. moms:

- Byggeplads & trafikregulering 300.000 kr.
- Asfaltslidlag 4.700 m?® + afstribning v Valby Langgade 745.000 kr.
- Opretning af kantsten 1.350 m 850.000 kr.
- P-bése/ lommer m brosten & nye kantsten 16 stk. a 20.000 kr. 320.000 kr.
- Cirkelbump 320.000 + muld & graessaning rabatter 1070 lbm. 385.000 kr.
- Skiltning 3 nye skilte, flytning 2 skilte lev og etablering af afmaerkning 35.000 kr.
- Bassinudskiftning/affreesning asfalt & udleegning 7 cm GABI, 100 m? 40.000 kr.
- Reetablering af private overkarsler 65.000 kr.
- Uforudseelige udgifter15 % 420.000 kr.
- Entreprengrudgifter 3.220.000 kr.
- Detailprojektering og tilsyn 10 % 330.000 kr.
- Total anlaegssum ekskl. moms 3.490.000 kr.
- Total anleegssum inkl. moms 4.362.500 kr.
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Statusnotat — Kloakanlseggets tilstand og forslag til reparationsl@sninger

— yderligere detaljer udarbejdet ud fra konsulentens detaljerede notet

Kloaknettet bestar af et feellessystem hvor hele omrédets overfladevand fra tage og vejafvanding ledes til hovedledninger i
de 3 alléer. Disse hovedledninger ejes af HOFOR A/S og bestar af glaserede lerrgr fra begyndelsen af 1900-arskiftet med
dimensioner péd 200-225-250 mm og er alle strgmpeforet.

Hele bebyggelsen er kloakeret efter faellessystemet, hvilket betyder at bade spildevand fra beboelserne og overfladevand
fra tagflader sammenblandes med vejafvandingen. Den samlede aflgbsmaengde afledes ved udlgb ved Vestre Allé og
Sgndre Allé til hovedaflgbsledningerne i Valby Langgade.

| nov.- dec. 2022 har grundejerforeningen ladet foretage en kloak-TV-inspektion af alle stikledninger i vejene, savel fra
ejendommene som fra vejbrandene. Ved kloakunders@gelsen er det konstateret, at hovedparten af kloaknettets mange
stikledninger er i dérlig stand og har mange forskudte samlinger. Desuden er der enkelte ledninger, hvor der er
indtreengende treergdder, som er treengt ind i rarsamlingerne og derfor hindrer aflgb. Desuden er registret enkelte
overfladebeskadigelser og grus-aflejringer.

Det anbefales at alle starre skader repareres. Hvis man reparerer alle skader, vil det medfare at man skal omleegge eller
strgmpefore hele ledningsnettet, hvilket er gkonomisk omfattende.

| de 3 veje er der 36 vejbrgnde med stikledninger til hovedkloakledningen. Ved kloakinspektionen er registreret 17 vejbrgnde
og deres tilhgrende stikledninger med stgrre skader, som bgr skiftes eller strampefores .

Desuden er der ved TV-inspektionen registreret 22 stikledninger fra hovedledningerne til eiendommenes skel med starre
skader. Der er foretaget en stikprave af 4 vejbrgnde for at lokalisere tilstanden. I stedet for tilpasningsringe er i nogle tilfeelde
brugt gamle mursten og stykker af betonfliser. Naesten alle vejriste er gamle lgse riste men med fast karm, kun 2 steder er
der registreret nye vejriste med flydende karm. Det er meget dyrt og besveerligt at regulere faste karme ved ny
asfaltudleegning, derfor anbefales at vejbrande skiftes ud til flydende karm ifm. vejrenoveringen.

| nogle tilfaelde er det ngdvendigt at grave vejbrgnden op og udskifte den til en plastbrgnd. Ligeledes er det ngdvendigt at
udskifte nogle vejbrande fordi de er korroderet/teeret eller sunket sammen.

Der er mange forhold der spiller ind ved kloakrenoveringen, bl.a. grundvandsforhold, derfor er dette gkonomioverslag
behaeftet med en del usikkerhed. Udbudsmaterialets tilbudsliste bgr indeholde flere valgmuligheder, der kan prissaettes
ved licitationen, sdledes at entreprengrens vurdering af reparationsmetode ved vejbrgnde indgédr i tilbuddet. |
udbudsmaterialet bgr indarbejdes krav om at kloakentreprengren skal dokumentere den udfarte strampeforing.

@konomi

Kloakreparationer vurderer til falgende ekskl. moms:

- Byggeplads &trafikregulering samt byggestram og skurby 150.000 kr.
- Strempeforing af vejbrande og stikledninger til vejbrgnde 15 stk. 4 13.000 200.000 kr.
- Opgravning itu vejbrande og udskiftning med nye vejbrande 17 stk. 4 21.000 * 360.000 kr.
- Udskiftning af vejriste 34 stk. 4 3500 kr. 120.000 kr.
- Partiel strgmpeforing 2m-3m-4m 35.000 kr.
- Supplerende kloak-tv inden renoveringsprojektet igangsaettes 30.000 kr.
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- Reparation af ejendomsstikledninger (HOFOR A/S) 22 stk. a4 4.350 kr. 315.000 kr.
- Nye daeksler til @1,0 m inspektionsbrande (HOFOR A/S) 9 stk. a 5.000 kr. 45.000 kr.
- Affreesning af radder og oprensning af brgnde skan 30.000 kr.
- Uforudseelige udgifter 15% 195.000 kr.
- Detailprojektering, udbud og tilsyn 195.000 kr.
- Total anlaegssum ekskl. moms 1.675.000 kr.
- Total anlaegssum inkl. moms 2.093.750 kr.

* Frigravning af skelbrende er nedvendig for strempeforingsopgaven og kan udferes af bygningsejer eller entreprenar. Entreprenarudgift anslds herfor til
60.000 kr.

Bilag
Bilag 1: Kort over foreningen med mulige p-lommer ((opdateret siden informationsmgdet)

- Kortet viser placering af eksisterende vejbump og indkarsler.
- Kortet viser endvidere det maksimale antal parkeringslommer — alts& en bruttoliste

Bilag 2: Principskitse p-lommer og vejbelaegning (opdateret siden informationsmadet).

- Principtveersnit af vejene fgr og med nyt slidlag og parkeringslomme.
- Principtveersnit af parkeringslomme.
- Principplan nye forhold ved parkeringslomme, inkl. afmaerkning med cirkulaer afmaerkning.

Bilag 3: Principskitse p-lomme og hvide afmaerkninger (nyt)

- Hvid afmaerkning er et krav fra politiet og markere hvor bilen mé& holde.
- Uden for hvid markering er opkgrsel/mangvreplads
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